SUPAPRASTINTA TVARKA PARENGTO DETALIOJO PLANO SKLYPUI
ZEMAITES G.100 KOREGAVIMAS

ESAMOS PADETIES AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys
1.Detaliojo plano rengimo pagrindas:
1.1 Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. rugpjacio 24 d. jsakymas
Nr. A-961 ,Dél detaliojo plano koregavimo (Zemaités g.100A) “.
1.2 Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypui Zemaités g100 koregavimo rengimo
paslaugos sutartis 2023m. rugséjo 1d. Nr. SZ- 1473. 5
1.3 Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypui Zemaités g100 koregavimo darby
programa patvirtinta Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023m. rugséjo
07d.Nr.AUV-22. 5
2. Detaliojo plano planavimo organizatorius: Siauliy miesto savivaldybés administracijos
direktorius (Vasario 16-osios g.62, Siauliai, el. pastas: direktorius@siauliai.lt).
2.1Detaliojo plano planavimo iniciatorius: G.M ir M.M. 5 5
3. Planuojamos teritorijos adresas: Sklypai: Siauliy m. sav. Siauliy m. Zemaités g.100A;
(kadastro Nr.2901/0008:206).
4 Planavimo uzdaviniai:
4.1. Zemés sklypui, kurio kadastrinis Nr.2901/0008:206, vadovaujantis LR specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymu ir jstatymo jgyvendinamaisiais teisés aktais, nustatyti
specialigsias Zemés naudojimo sglygas ir nurodyti teritorijas, kuriose jos taikomos;
4.2. nustatyti reikalingus servitutus, esant poreikiui;
4.3. nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus;
5.Planavimo tikslai:
5.1. Zemés sklypo tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas vadovaujantis
galiojanciais teisés akty reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.
6.Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:
-Siauliy m. savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos REG295912;
-Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo sglygos REG295055;
-PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo sglygos REG295080; 5
-Nacionaliné zZzemés tarnybos prie Zemés Ukio ministerijos teritorijy planavimo sglygos
REG295385;
-Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo sglygos
REG296632;
-Telia Lietuva ,AB teritorijy planavimo salygos REG294967;
- UAB ,Siauliy vandenys“ REG296311;
- AB ,Energijos skirstymo operatorius* teritorijy planavimo sglygos REG295263;
-V§] Transporto kompetencijy agentira REG295512;
- Lietuvos kariuomené REG296309;
- AB Lietuvos automobiliy keliy direkcija REG294962
- AB ,Siauliy energija“ REG294948;
-Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;
-Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 patvirtintomis
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis;
- kitais teritorijy planavimag reglamentuojanciais teisés aktais.
Esamos padéties analizé
Planuojamos teritorijos plotas — 0,2067 ha; Nagrinéjama 10ha;

Siuo metu Zemes sklypo (2901/0008:206),kurio pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,
naudojimo budas-komercinés paskirties objekty teritorijos.
Sklypuose specialiosios Zzemés naudojimo salygos , jrasytos Zzemes sklypy Nekilnojamojo
turto registro centrinio duomeny banko iSrasuose, pateiktos brézinyje ,Esamos padéties
planas® lenteléje ,Reglamenty aprasomoji lentelé.




Sklypas kurio kadast.Nr.2901/0008:206, adresas Zemaités g.100A,Siauliy m., Siauliy
m.sav. (0.2067ha) priklauso Lietuvos Respublikai, sudaryta nuomos sutartis G.M. ir M.M.
Siauliy miesto atzvilgiu projektuojama teritorija yra Siaurinéje miesto dalyje.

Siauliai

Teritorijoje yra pastaty. Sioje teritorijoje bei greta planuojamy sklypy yra nutiesti
vietiniai vandentiekio , nuoteky , rySio, Silumos , elektros tinklai. 5
. Pagal NT registro centrinio duomeny banko israsus zemeés sklypui Siauliy m.sav.
Siauliy m.,Zemaités g.100A, ir kadastr Nr.2901/0008:206 taikomi Specialiyjy Zzemés ir
misko naudojimo salygy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés specialiyjy Zzemés
naudojimo salygy jstatymu 2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIlI-2166, 165 Aerodromo apsaugos
zonos; 120 Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos; 149 Vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos; 101 Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy
rySiy infrastruktiros apsaugos zonos; 106 Elektros tinkly apsaugos zonos; 148 Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos;

Yra nustatyti: Servitutas — teisé jrengti ir aptarnauti komunikacijas , melioracijos
jrenginius (tarnaujantis).Servituto dydis 1824m?2;
Projektuojami sklypai ribojasi su Siais sklypais : i$ Siaurés —komercinés paskirties objekty
teritorija, i$ Siaurés ryty — komercinés paskirties ir pramonés , sandéliavimo objekty
teritorija.
Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:
Siauliy m. bendrasis planas , T00039005,2016-03-09.

Siauliy m. bendrojo plano koregavimas, T00081766,2018-04-17.

Siauliy m. bendrojo plano dalies “Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultiiros paveldo
tvarkymas*, koregavimas , T00082837,2018-12-28.

Siauliy m. bendrojo plano dalies — prekybos centry isdéstymo schemos koregavimas
T00081697,2018-03-29.

Siauliy miesto bendrajame plane planuojamai teritorijai nustatyti reqlamentai:

Sklypas yra teritorijoje, kuriai Siauliy miesto bendrajame plane taikoma funkciné zona

(uPS-1) — pramonés ir sandéliavimo zona, kuriuose dominuoja gamybiné ar kita panasi
akiné veikla su Siy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inZinerine, paslaugy ir kita
infrastruktdra.

Teritorijos naudojimo tipas (PER)- pramoneés ir sandéliavimo teritorija (kitos
paskirties Zzeme). teritorija, skirta gamybai, sandéliavimui, logistikai, atlieky perdirbimui.



Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo biadai : pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys: Negyvenamieji transporto,
garazy, gamybos ir pramonés, sandéliavimo, specialiosios paskirties pastatai;
pagrindinés Ukinés veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji prekybos, paslaugy,
maitinimo paskirties pastatai.

Siauliy miesto bendrojo
plano koregavimas
T00081766 uPS -1

Pramonés ,sadéliavimo zona

Esamos teritorijos $alia projektuojamo sklypo Zemaités g100A (kadast.Nr. 2901/0008:206).

Planuojamos teritorijos yra Siauliy m. savivaldybés teritorijoje, esanéio Siauringje
miesto dalyje. Nagrinéjamos teritorijos bendras plotas yra ~10ha.

Gretimybés salia projektuojamo sklypo

Teritorija tarp Spindulio ir Stumbro ir Zemaités gatvés.

Planuojama teritorija, vadovaujantis V| “Registry centras* kadastro Zemélapio iStrauka,
ribojasi su (3) Zzemés sklypais -kitos paskirties, naudojimo badai — pramoneés ir
sandéliavimo, komercinés paskirties objekty teritorijos.



ISkarpa i$ geoportalo gretimybés.
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_Ka.ifr-;{/hiniq skl:ybq paskirtis pagal duomenys VI RC :
Susisiekimo komunikacijos

] projektuojama sklypa patenkama i§ esamos Zemaités gatvés, kuri jungiasi su
Spindulio ir Stumbro gatvémis.

Siauliy m susisiekimo sistemos specialiuoju planu inventorizuoti vietinés reik§més
vidaus keliai ir gatvés . Taip pat $alia detaliuoju planu planuojamos teritorijos yra
suplanuota perspektyviné gatveé ,kuri susijungia su esamu inventorizuotu vietinés
reikSmeés gatvémis, kuris patenka j detaliuoju planu planuojama teritorijg ziar. 2.1 ir 2.2
pav.

Kadastr.Nr. Adresas Paskirtis/blidas/ pobidis

2901/0008:462 Siauliai, Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Zemaités 9.98

2901/0008:192 Siauliai, Komercinés paskirties objekty teritorijos
Zemaités g.100

2901/0008:478 Siauliai, Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Zemaités g.100A Komercinés paskirties objekty teritorijos




2.1.pav. I$trauka i$ Siauliy miesto transporto specialusis planas.

Esamos aptarnaujandios gatves
(C1 kategorija)

—. Planuojamos aptarnaujandios
gatveés (C1 kategorija)

== ESamos pagalbinés gatves (D1
kategorija)
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-
-
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2.2.pav. I$trauka i$ Siauliy miesto bendrojo plano susisiekimo sistemos brézinys

-y
&
L]

—_— Esamos aptarnaujancios gatves (C1 kategorija)
- - Mumatomos aptarnaujancios gatves (C1 kategorija)

Esamos aptarnaujancios gatveés (C2 kategorija)
————— Mumatomos aptarnaujanéios gatvés (C2 katagorija)
=  Esamos kitos gatvés



InZineriniai tinklai

3 Salia sklypo ir sklypo ribose yra visi centralizuoti miesto inZineriniai tinklai. Pagal
Siauliy m. vandenvieciy sanitariniy zony nustatymo specialiojo plano brézinyje(TPD
reg.Nr.T00038864) , teritorija patenka j SAZ lll-ios cheminés tar$os apribojimus 3B
sektoriy. Zidr. 2.3. pav.
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EROES\P N\ 5C %

A SR EY 8
2.3.pav. Istrauka i$ Siauliy m. vandenvieéiy sanitariniy zony nustatymo specialiojo

plano bréZinys
Planuojama teritorija patenka j K2 konkurencines (misrios) apripinimo Siluma zonag.Zidr.2.4.pav.
Pagal Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy m. specialiojo plano ir reglamento
koregavimg (TPD reg.Nr.T000764090).

i o
H1-H21 konkurencings (misios) apedpinim o Sluma Tonos kisleo kuro
ftame tampe ir blokuro) nawdojim o ribofimas num atytas K1, K2, K3, K4,
S, KB, K7, K13, K14, K19 K20ir K21 zonose)

2.4.18trauka i$ Siauliy m. energijos riies parinkimo ir panaudojimo specialiojo plano bréZinys



Elektra i§ esamos transformatorinés TR-123, alia projektuojamo sklypo Zemaités g.100A,
ziar.2.5.pav.

2.5.1strauka i LR geoportalo

Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
keitimo (TPD reg.Nr.TO0080732) planuojama teritorija nepatenka j suplanuoty sprendiniy
teritorijas Zidr. 2.6.pav. Prie projektuojamo sklypo yra miesto vandentiekio ir nuoteky tinklai.

B SKLYPAS

2.6 pav. IStrauka i§ Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
nagrinéjamy teritorijy schema.



Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos pagal 2019-
06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymag Nr. X111-2166,
patikslintos, jvertinus specialiyjy Zzemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei
teritorijoje esancius inZinerinius tinklus bei apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai
pateikiami detaliojo plano sprendiniy brézinyje esanciose lentelése: 165 Aerodromo
apsaugos zonos; 120 PoZzeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos; 149 Vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos; 101 VieSuyjy rySiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos; 106 Elektros tinkly apsaugos zonos;
148 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;

Visa planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario
22 d. jsakymu Nr. V-217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo
elektriniy (VE) (auksty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo*
patvirtinto Zemélapio teritorijg, kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama,
todél suformuotuose sklypuose nustatoma Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | 170
nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai apsaugos zonos
(X skyrius, antrasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy
specialioji apsaugos zona), todél suformuotuose sklypuose nustatomos 155
Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projektus, atlikti Inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus (IGG), vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,Inzineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai*.

Zeldiniai

Planuojama teritorija Zeldyny gausa nepasizymi. Pagal Siauliy m savivaldybés
krastovaizdZio ir nekilnojamojo kultdros paveldo tvarkymo bréZinio iStrauka.
Planuojamoije teritorijoje saugomy teritorijy néra, teritorija nesusijusi su ,,Natura2000*

teritorijomis ar jy artima aplinka.
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2.6 pav. I$trauka i$ Siauliy m. savivaldybés krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultdros
paveldo tvarkymo bréZinio



Gaisriné sauga

Atstumas nuo artimiausio hidranto Nr.774 iki projektuojamo sklypo tolimiausio
sklypo tasko yra ~179m. Atstumas atitinka PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymag
Nr. 1-66.

0.26 (isas iigis
178.80 m

2.7 pav. I$trauka i§ Siauliy m. savivaldybés krastovaizdzio ir nekilnojamojo paveldo
tvarkymo brézinio

Projekto tikslu igyvendinimas

Planuojama teritorija sklypas Nr.1 Zemaités g.100 A néra sanitarine apsaugos zong
formuojantys objektai. Visos plane numatomos priemoneés, aplinkosauginiu, geologiniu,
hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams
neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai
ukinei veiklai ar jy paskir€iai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj bei
numatomus ukinés veiklos badus, daroma iSvada, kad detaliojo plano koreguojami sprendiniai
neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

Detaliojo plano numatomi sprendiniai ir jy konkretizavimas

Rengiant detaliojo plano koregavima, vadovaujantis Siauliy miesto bendruoju planu bei
atsizvelgiant j planavimo organizatoriaus suformuluotus tikslus, nustatyti Zemés sklypo naudojimo
reglamentus Zzemés sklypui ,kurio kadastrinis Nr.2901 / 0008 :206, pakeisti naudojimo bidg i$
Komercinés paskirties objekty teritorijas j pramonés ir sandéliavimo teritorija.

Sklypas yra teritorijoje, kuriai Siauliy miesto bendrajame plane taikoma funkciné zona
(uPS-1) — pramonés ir sandéliavimo zona, kuriuose dominuoja gamybiné ar kita panasi
akiné veikla su Siy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inZinerine, paslaugy ir kita
infrastruktara.

Teritorijos naudojimo tipas (PER)- pramonés ir sandéliavimo teritorija (kitos
paskirties Zzemé). teritorija, skirta gamybai, sandéliavimui, logistikai, atlieky perdirbimui.



Zony uzstatymo rodikliai:

Teritorijos (funkcinés
zonos) pavadinimas

Funkcinés zonos charakteristika

Galimos pagrindinés Zzemés
naudojimo paskirtys ir
naudojimo baddai

aptarnavimui reikalinga
susisiekimo, inzinerine,
paslaugy ir kita infrastruktdra;

(indeksas)
Pramonés ir Teritorijos, kuriose dominuoja Kita paskirtis: pramonés ir
uPS-1 sandéliavimo | gamybiné ar kita panasi kina sandéliavimo objekty
zona veikla su Siy veikly teritorijos; susisiekimo ir

inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty
teritorijos; atlieky saugojimo,
rasiavimo ir utilizavimo
(sgvartynai) teritorijos;
susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos;
komercinés paskirties
teritorijos; bendrojo
naudojimo teritorijos;
atskiruyjy zeldyny teritorijos;
visuomeninés paskirties
teritorijos; rekreacinés
teritorijos; vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos**;

Zémes sklypo naudojimo bidas: Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Zémes sklypo naudojimo bado turinys: Zemés sklypai, skirti gamybos, remonto ir
pramonés jmoniy ar dirbtuviy, sandéliy statiniams, automatizuoty sandéliavimo sistemy
statiniams, energetikos objektams, jskaitant branduolinés energetikos objektus ir statinius
(atominé elektriné, branduolinis reaktorius, branduoliniy medziagy ir radioaktyviyjy
atlieky saugykla, jy perdirbimo objektas, taip pat radioaktyviyjy atlieky tvarkymo jrenginys
— radioaktyviyjy atlieky kapinynas ir kita), atlieky naudojimo, atlieky paruo$imo naudoti ar
Salinti, atlieky surinkimo ir atlieky laikymo (naudoti skirty atlieky laikymo ne ilgiau kaip

3 metus, Salinti skirty atlieky laikymo ne ilgiau kaip 1 metus) statiniams ir (ar) jrenginiams.
Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys: Negyvenamieji transporto,
garazy, gamybos ir pramonés, sandéliavimo, specialiosios paskirties pastatai;
pagrindinés tkinés veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji prekybos, paslaugy,

maitinimo paskirties pastatai.

Patvirtintu Siauliy m savivaldybés tarybos 2018 m. balandzio 5 d. sprendimu Nr. T-87

,,Dél Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo patvirtinimo®,

ir patvirtintu Siauliy m

savivaldybés tarybos 2018 m. gruodzio 27 d. sprendimu Nr. T-473 ,,Dél Siauliy miesto

bendrojo plano dalies

~Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultiros paveldo tvarkymo“ koregavimo patvirtinimo bei
jvertinus esamg uzstatyma, detaliuoju planu nustatoma statybos reglamentai

planuojamam sklypui:

Sklypas 01 jo dydis 2067m?;(P)

-leistinas uzstatymo tankumas (UT): 50 proc.;

-leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul): 2,0

-leistinas statiniy ir jo priklausiniy aukstingumas — iki 14m;

-priklausomujy Zeldyny ir Zeldyny teritorijy dalys -10 %

Nustatome ( naudojimo budas yra pramonés ir sandeéliavimo objekty teritorijos);
Teritorijoje, kurioje taikomos Sios specialiosios zemés naudojimo salygos,

pagal 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyma Nr.

XIll-2166, suformuotuose sklypuose patikslinamos bei papildomos , jvertinus esamus

inzinerinius tinklus ir apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo plano

sprendiniy bréZinyje esanciose lentelése (zitr.202315-DP-01-BR.01.)




Planuojama teritorija (projektuojami sklypai) patenka | Siauliy karinio aerodromo
apsaugos zong (zong "D"). Zemés sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos - Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis). (ZiGr. Priedg
Br.8)

Planuojama teritorija (projektuojamas sklypas) patenka j Lietuvos kariuomenés vado
2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V- 217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose
gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy) projektavimo ir statybos darbai,
Zemélapio patvirtinimo*® patvirtinto Zemélapio teritorija, kurioje véjo elektriniy statyba yra
draudziama, todél suformuotuose sklypuose nustatoma Teritorijos, kuriose,
atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis), (Ziar. Priedg Br.8)

Planuojama teritorija (projektuojamas sklypas) patenka j kariniy radiolokatoriy apsaugos
zonas (radiolokatoriy specialioji apsaugos zona), todél suformuotuose sklypuose
nustatomos Radiolokatoriy apsaugos zonos (VI skyrius, ketvirtasis skirsnis), (Zidr.
Priedg Br.8).

Planuojama teritorija (projektuojamas sklypas) patenka j Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zong ( VI skyrius, vienuoliktas skirsnis), ), (ZiGr. Priedg Br.5).
Planuojama teritorija (projektuojamas sklypas) patenka j Elektros tinkly apsaugos
zong

(I skyrius ,ketvirtasis skirsnis) ,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktaros apsaugos zong (lll skyrius, deSimtas skirsnis), Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius dvyliktas skirsnis) (ziar. 202315-DP-01-
BR.02).

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi
detaliojo plano keitimo sprendiniy jgyvendinimui, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami) sklypo naudotojy (planavimo iniciatoriy) léSomis.

Servitutai. Projektuojamame Zemés sklype Nr1 patikslinamas esamas (pagal RC
duomenys) servitutas 223T — teisé tiesti, aptarnauti, poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Projektuojamame sklype Nr. 01 yra nustatyta statybos riba, zona vadovaujantis
Teritorijy planavimo normomis (2014 sausio 02,jsakymas Nr.D1-7) , ties sklypo taskais
6,1,2,3,4, statybos riba ir zona sutampa su sklypo riba. Taciau projektuojant Techninj
Projektg atstuma nuo sklypo riby numatyti vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg
leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas* planuojamame sklype statant naujus pastatus, turi bati
iSlaikomas 3 (trijy) metry atstumas nuo gretimy Zemés sklypy riby. Konkrec¢ios numatomy
statyti statiniy vietos turi bati nustatomos (tikslinamos) techniniy projekty rengimo metu,
iSlaikant normatyvinius atstiimus tarp pastaty (jvertinus atsparumag ugniai), inzineriniy
tinkly ir jrenginiy. Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nepazeisty gretimy Zzemés
sklypy savininky ar naudotojy interesuy.

Sis atstumas gali bati maZinamas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
Sutikimas privaloma gauti iki prasymo iSduoti statybg leidziantj dokumentg pateikimo.
Aukstesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio
aukscio metrui. Atstumas iki zemeés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj
turingios statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu.

Automobiliy stovéjimo zony iSdéstymas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu pagal STR 2.06.04:2014,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIl|
skyriaus 107 punkto 30 lentele. JvaZziavimas j sklypg Nr.01 numatomas preliminarus ,
rengiant techninj projektg jy vieta gali kisti.

Atliekant konkreciy statiniy projektus sklype Nr.1 atlikti transporto triukSmo ir tarSos
modeliavimg. Modeliavimo metu nustacius ,kad triuk8mo ir tarSos rodikliai virSija normas
netoliese esanc€iuose gyvenamuose ar komercinése teritorijose, naudoti papildomas
kompensacines technines \ organizacines priemones-triukSmo slopinimo sieneles ar k.-
neigiamam poveikiui sumazinti.



Vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694, esant pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zzemés sklype Nr.1 naudojimo
badui, priklausomyjy Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas turi bati ne mazesnis nei
10%. viso Zemeés sklypo ploto.

Teritorijos inzineriné infrastruktura.

Planuojama teritorija pilnai inzineriSkai iSvystyta. Planuojama teritorija yra
urbanizuota, be elektros tinkly , yra centralizuoty vandentiekio, nuoteky ,8ilumos, rySiy
tinklai (zidr.Priedg Br.03;04).

Elektros tiekimas

Planuojamos teritorijos vakary kryptimi yra esama elektros transformatoriné prie
projektuojamo sklypo ribos. Transformatorinés ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra
5 metry ploc€io Zzemés juosta aplink transformatorine ar skirstomajj punkta ir oro erdvé virs
Sios juostos.

Silumos tiekimas
Planuojama teritorija yra veikiantys Siluminiai tinklai ir projektuojamame sklype Nr.1

esantis pastatas aprdpintas miesto centralizuotu Sildymu.

Vandentiekis, buitinés nuotekos
Planuojama teritorija yra veikiantys lietaus ir nuoteky tinklai ir projektuojamas
sklypas Nr.1 apripintas miesto centralizuotais tinklais.

PavirSinés nuotekos

Planuojama teritorijoje nera lietaus nuoteky nuvedimo tinkly.

Siauliy miesto pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros spec. plano keitime
(TPD reg.Nr. T00082754), planuojama teritorija patenka j suplanuoty sprendiniy
teritorijas.(ziar.Prieda Br.05).

Esamy inzineriniy tinkly iSsidéstymas parodytas ((zidr.br.20215-DP-01-BR02)
suvestinis inZineriniy tinkly planas).

Buitinés atlékos
Planuojamoje teritorijoje buitinés atliekos bus surenkamos | konteinerius, pagal
sutartis su atlieky surinkéjais bus iSveZzamos j savartyng ir /ar antriniy Zaliavy perdirbimo
jmones.

Pastabos:

1.Konkretus Zzemés sklypo aprapinimas inzineriniais tinklais nustatomas statiniy
techniniy
projekty rengimo metu pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy iSduotas
prisijungimo saglygas.

2. Rengiant techninius projektus galimi ir Kiti inzineriniy tinkly jungimo prie esamy
komunikacijy variantai, tikslinant ar keiciant jy vietas, iSlaikant normatyvinius atstumus
tarp pastaty, sklypy riby ir kity objekty.

3. Nutiesus naujus inzinerinius tinklus, j sklypo registro duomenis turi bati jrasyti
apribojimai pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatyma
2019 m. birzelio 6d. Nr.XllI-2166.

4. Tiesiant inzinerines komunikacijas per privacius sklypus turi bati gauti Siy Zemés
sklypy savininky sutikimai.

5.Visi inZineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi
detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimui, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami) sklypo savininky ar naudotojy (planavimo iniciatoriaus) IéSomis.
InZineriniy tinkly ir jrenginiy iSdéstymo bei esamy tinkly schema pateikiama
bréZinyje ,Suvestinis inZineriniy tinkly planas“ rengiant konkretaus statinio projektg
inZineriniy tinkly vietos gali kisti (Zidr. 202315-DP-01-BR02)



Apsaugos ir tikinés veiklos sanitarinés apsaugos zonos

Planuojamoje teritorijoje rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvertinta planuojama
dkiné veikla, jos apimtys ir, reikalui esant, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo sglygy jstatymu. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai papildomai nesukuria jokiy
papildomy apsaugos zony ar gamybinés (Tkinés) veiklos sanitariniy apsaugos zony, nes yra
pramoneés ir sandéliavimo teritorijoje. SPAV yra nerengiamas.

Zeldynai

Tvarkant teritorijg, turi bati sprendziami jos apZeldinimo principai, planuojamoje
teritorijoje numatomi Zeldiniy plotai, iSlaikant sklype ne mazesnj kaip norminj sklype
Nr.01- 10% skl. priklausomyjy zeldyny plota.

Planuojamoje teritorijoje saugomy teritorijy néra, teritorija nesusijusi su
»,Natura2000“ teritorijomis ar jy artima aplinka.

Susisiekimo infrastruktura

Susisiekimas yra esamas per servitutinj jvaziavima esantj Zemaités g.100 i§ Zemaités
gatvés. Jvaziavimo vietos | projektuojamag sklypa yra preliminarios gali bati kei€¢iamos
rengiant TP (zidr. 202315-DP-01-BR01). Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius
nustatomas pagal Xlll skyriaus 107 punkto 30 lentele. Tikslus automobiliy stoveéjimo viety
skaicius ir vietos sprendziamos techninio projekto rengimo metu, nustacius projektuojamy
pastaty rodiklius, privaloma ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy
stovéjimo viety turi bati uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius.

Gaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31
d. jsakymu Nr. D1- 995/1-312, nuo projektuojamy ir statomy pastaty turi bati iSlaikomas
ne mazesnis nei minimalus (6m atstumas iki kity pastaty, kai statomo (-y) pastato (-y)
atsparumas ugniai | laipsnis.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

6 lentele
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis | 1T 111
I 6 8 10
11 8 8 10
11T 10 10 15

Sklype Nr.1 statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy teiséti interesai. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty esanciy
tame paciame ar skirtinguose sklypuose gali bati neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas,
jvertinant ir neuzstatytg Zzemés plotg tarp jy nevirSija tos pacios paskirties pastatams
nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

Jei prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty neiSlaikomi, jrengiamos prie$gaisrinés
uztvaros(prieSgaisriné siena), kurios atskiria gretimus statinius pagal "Gaisrinés saugos
pagrindinius reikalavimus".

Konkretds prie$gaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos
iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose Prie$gaisrinés
apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338, ir turi bati jgyvendinti rengiant statiniy techninius
projektus. 3

] planuojamag sklypa yra jvaziavimas nuo Zemaités gatves i$ kurios gaisry gesinimo
ir gelbejimo automobiliai be klitciy gales privaZiuoti prie pastato. Hidranto isdéstymo
schema pateikta ,Gaisro gesinimo schemoje“ . Hidrantas Nr.774 yra Zemaités g. ~180m
atstumu. Teritorijoje ~200m atstumu yra ir prieSgaisrinis vandens telkinys.



Projekto tiksly jgyvendinimas

Detaliojo plano koregavimas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanciy teisés akty reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais ,
jvertinus teritorijai galiojanc€ias sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Treciyjy asmeny
interesai ir teisés nepazeistos. Planuojama, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanciy teisés akty reikalavimais, jvertinant teritorijai galiojancius teritorijy planavimo
dokumentus, detaliojo plano sprendiniais nepabloginant gretimy teritorijy naudojimo ir
funkcionavimo salygy ir nenustatant naujy sanitariniy, apsaugos ar kitokiy zony, kurios
riboty veiklg gretimose teritorijose.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai.
Visos plane numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir
higieniniu aspektais, kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés.
Projekto sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai
dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj bei
numatomus dkinés veiklos budus, daroma iSvada, kad detaliojo plano zemés naudojimo
bado paskirties keitimo ir papildymo sprendiniai neigiamo poveikio aplinkai bei
gretimybéms nedarys.

SUPAPRASTINTA TVARKA PARENGTO DETALIOJO PLANO SKLYPUI
ZEMAITES G.100 KOREGAVIMAS,

patvirtinto Siauliy miesto valdybos 2000m. vasario 28d. sprendimu Nr. T-80.

Pagrindiniai rodikliai

Nagrinéjamos teritorijos pPlotas. ..o ~10 ha
Projektuojamas sklypo plotas.01......cooue e 0,2067ha
Suformuoty sklypy SKaICIUS. ......coiiueeiiiiieeeciieee e 1 skl.
Projektuojamas uzstatymo procentas. SKlypo Nr.1........ccooeiiiiiiiiniiiee 50%;
Projektuojamas intensyvumas. SKIypo Nr. 1. 2,00
Projektuojamas aukStiNQUMAS ......ccooiiiiiiiiiiiii e 14m
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